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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi ka EH) objekt on
Tallinnas, Haabersti linnaosas, Lammi tn 6 Kkinnistu (78401:101:6809) ja ldhiala
detailplaneering (DP) kava. Eesmérk on taotleda krundi jagamist ja ehitusbigust kuni 4
maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute (8 tk.) ehitamiseks ning mh krundi ning selle
ldhiala kasutamise tingimuste mééaramist. Hetkel sihtotstarbeta krundile kavandatakse éri- ja
elamumaa ning transpordimaa sihtotstarbeid. Samuti soovitakse lahendada arendusalaga
piirneva maaiiksuse (Paldiski mnt 80b (78401:101:4609) sihtotstarbeta maa) kirde osas
piirkondlikku liikumistaristu paiknemine (ulatub Paldiski mnt 92 (78406:601:0066,
uldkasutatav maa) servaalani).

Eelhinnangu tellija on Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, arendaja on Kodulahe OU ja
eelhinnangu koostaja on Alkranel OU. Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud RUUM JA
MAASTIK OU poolt koostatud illustratiivsest materjalist (arhitektuurse kontseptsiooni ja
lahenduse eskiisversiooni on koostanud Molumba OU). Koostatavat eelhinnangut saab
eelkdige kohalik omavalitsus kasutada tdiendava todvahendina detailplaneeringuga
seonduvates (detailplaneeringu algatamise tile otsustamine jm asjakohane) ja sellele eeldatavalt
jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest
teavitamine toimub keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS)
8 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kusida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav téenéoliselt puudutab vastava asutuse
huve voi kellel vdib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu)
tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel lahtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest 0digusaktidest ja
valjakujunenud Giguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e (letada mojuala keskkonnataluvust;

e pOhjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

T66 koostamisel on lahtutud muuhulgas jargmistest juhenditest:
e _KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);
e  Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017);
e _KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1.  Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna ltuhikirjeldus

Ké&esoleva KSH EH objekt on Harju maakonnas, Tallinnas, Haabersti linnaosas, Mustjoe
asumis, (Kodulahe kvartal), Lammi tn 6 kinnistu (78401:101:6809; joonis 1.1) ja lahiala (joonis
1.2) detailplaneeringu (DP) kava (DP046830). DP kava fookusala ehk Lammi tn 6 Kinnistu
pindala on 14553 m? (100% sihtotstarbeta maa ehk 100% muu maa). Planeeringu kava
formuleerimise aluseks on mh 2023. a arhitektuurne kontseptsioon (vt joonis 1.3).

N

Joonis 1.1. Lammi tn 6 kinnistu asuko
Alus: Maa-amet, 2023.
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Joonis 1.2. Lammi tn 6 kinnistu kava ja selle l&hiala (mérgitud punae katkendjoonega) Tallinnas (vt

ka joonis 1.1). Alus: Maa-amet, 2023.
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ka https://arcovara.com/stroomi-ranna-lahistele-arendatud-minilinnaosa-viimane-vaba-krunt-leidis-

oma-nao/ (2023).

Detailplaneeringu algatamisettepaneku (DP046830) kohaselt on DP kava eesmargiks jagada
krunt ja madrata sihtotstarbeta kinnistulele &ri- ja elamumaa ning transpordimaa sihtotstarve
ning taotleda ehitusdigust hoonete ja taristu rajamiseks (vt ka joonis 1.4). Samuti soovitakse
lahendada arendusalaga piirneva maatiksuse (Paldiski mnt 80b (78401:101:4609) sihtotstarbeta
maa) kirde osas piirkondlikku liikumistaristu (kergliikluse vbimaluste soodustamine, mere
suunal) paiknemine (ulatub Paldiski mnt 92 (78406:601:0066, tldkasutatav maa)) servaalani.
Lammi tn 6 maaliksusele kavandatud ehitada 8 uut hoonet (k6rgus ca 19 m) kuni 4 korrusega
(lisaks maa-alune korrus). Hoonete ehitusalune pindala on 5735 m? (maa-all ca 8755 m?) ning
ligikaudne brutopindala 17865 m?. Kavandatud on 175 Korterit, parkimine (parkimiskohtade
arv kokku ca 250) valdavalt maa-all. Hoonete vaheline telg on looduslikult mitmekesine
vaheala, kuhu sobituvad ka sadevee immutamiseks sobituvad vihmapeenrad. DP kavas on
tekkinud visioon ka hoonete katusehaljastuseks ja paiksepaneelide paigaldamiseks. Arendusala
haljastuse tldosakaal véhemalt 40% (hoonestustihedus < 1,2). Tehnovdrkudega varustatus jm
niansid (mh rattaparklad) lahendatakse detailplaneeringu koostamisel ehk planeeringu
algatamise puhul. Maa-ameti kaardirakenduse kohaselt on DP kava arenduspaikkonnas olemas
nii Ohisvee kui ka thiskanalisatsiooni, elektri ning kaugkdtte vork, st asjakohase tarisuga
liitumistingimused on teadaolevalt soodsad. Sd&idukitega seotud liikluslahendused on
kavandatud lahendada Lammi tdnava kaudu (ihendatud omakorda Lahepea tdnavaga ja sealt nt
Tallinn - Paldiski p6himaanteega).
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Joonis 1.4. Lammi tn 6 kinnistu ja lahiala DP kava visioon (RUUM JA MAASTIK OU, 2023).
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2. Mojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra luhikirjeldus

Peatiki koostamisel on arvestatud esimeses peatikis, juhendmaterjalides ning avalikult ja
erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Andmebaasidena kasutatakse
peamiselt EELIS (Eesti Looduse Infosusteem, Keskkonnaagentuur (19.09.2023. a)) ja Maa-
ameti kaardirakendusi (2023).

Eelhinnangus kasitletav ala asub Tallinnas Haabersti linnaosas, kus oli kohaliku omavalitsuse
andmetel 2023. a juuni seisuga 50033 elanikku. Lammi tn 6 kinnistu paikneb Paldiski maantee
ja mere vahelisel alal Kodulahe kvartalis (vt ka Vt ka https://arcovara.com/stroomi-ranna-
lahistele-arendatud-minilinnaosa-viimane-vaba-krunt-leidis-oma-nao/ (2023)). Lammi tn 6
kinnistut Gmbritseb pdhjast ja idast transpordimaa, kagust ja I6unast elamumaa, ladnest
sihtotstarbeta maa ning loodest segahoonestus- ja tildkasutatav maa (tabel 2.1). Umbruskonna
osas vOib avalike andmete alusel vélja tuua veel jargnevat:

e Kagus - 160 m kaugusel lapsehoiuteenused, 450 m kaugusel Laane-Tallinna keskhaigla
ja Meremeeste polikliinik (sh apteegid), 530 m kaugusel Uhistranspordi peatus (Humala,
mdlema suunaline) ning 615 m kaugusel Tallinna Mustjée Glimnaasium.

e LdBunas — 210 m kaugusel Sotsiaalkindlustusamet.

e Edelas - 340 m kaugusel Ghistranspordi peatus (Mustjde, mdlema suunaline).

Tabel 2.1. Kavandatava tegevuse (Lammi tn 6) alaga piirnevad katastritiksused.

Lahiaadress Katastri tunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala (m?)

Lammi tdnav T5 78401:101:6810 Transpordimaa 100% 676
Lammi ténav T1 78401:101:3829 Transpordimaa 100% 3080
Lammi tnav T4 78401:101:0871 Transpordimaa 100% 230
Pagi tn 5 78401:101:0865 Elamumaa 100% 3616
Soodi tn 6 78401:101:1676 Elamumaa 100% 5444
Paldiski mnt 80b 78401:101:4609 Sihtotstarbeta maa 100% 136 810
Lammi tn 8 78401:101:6814 Elamumaa 95%; Arimaa 5% 9518
Paldiski mnt 92 78406:601:0066 Uldkasutatav maa 100% 310 741

Alljargnevalt on _esitatud Ulevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest strateegilistest planeerimisdokumentidest vdi_arengqudokumentidest (ptk
2.1). Vastavale infole jargneb ka paikkonna muude ja kéaesoleval juhul asjakohaste
aspektide kirjelduste osa (ptk 2.2).

2.1. Tegevuspaiga luhikirjeldus strateegiliste ja muude arengudokumentide
jargselt

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on madaratud (ldised maakonna arengu
ruumilised pdhimétted. Maakonnaplaneering lahtub Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+
(2012), kus soovitatakse tdsta tihedalt asustatud aladel kompaktsust. Linnalise keskkonna
arendamise tingimustes on valja toodud, et hoonemaht mbritsevas ruumis ei vastanduks
uldjuhul valjakujunenud linnaehituslikule ilmele ja oleks inim-m&dtmeline (soovituslikult kuni
neli korrust, Gldjuhul orienteeritud ténavajoonele). Lammi tn 6 kinnistu j&ab linnalise
asustusega ehk linnalise keskkonna alale.

Haabersti linnaosa tildplaneering (UP; 2017) lahtub mh Tallinna tildplaneeringust (2001).
2017. a madratud maakasutuse juhtotstarbed on néidatud joonisel 2.1. Selle jargi asub Lammi
tn 6 Kinnistu korterelamute alal. Hoonestustihedus 1,2 ja hoonete korruselisus 5 (maapealne)
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ning haljastuse osakaal minimaalselt 40%. Hoonete kdrguspiirangud johtuvad mh Tallinna
vanalinna muinsuskaitselise osa vaatekoridoride (muinsuskaitseobjekti piiranguvoond) avatuse
tagamise tingimustest. Kinnistust ladnde ja pohja jaddb Mustj0e roheala, mis on Tallinna piires
lindudele oluline pesitsus- ja randepeatuspaik. Seetdttu mh sdilitada 100-200 m laiune
rannadérne roostik, mis laieneb l4&ne suunas ning ulatub Paldiski maanteeni. Lisaks
looduslikele eriparadele vaib esile tuua, et Pelguranna tn, Paldiski mnt, Mustjde ja Kopli lahe
vahelisele alale oli jaetud vOimalus ka alalise I8bustuspargi kavandamiseks (joonisel 2.1
piirkond ,,eriotstarbeline roheala®). LObustuspargi osas néhtub, et Tallinna planeeringute
registri alusel idee (mh planeeringu algatamise taotlemine) on alguse saanud 2010. a ja 2020. a
menetlus (DP034860) I6petatud ilma planeeringu protsessita.

s planeeringuala piir e wmes  planeeringuala piir

Ep - pereelamute ala segahoonestusala, haljastus 20%

[ ] ]

] E-korerclamute dia [ ] parkinn, halstus 40%
Ev - vaikeelamute ala -

]

1]

rohealad / roheala nr
S - segahoonestusala

eriotstarbeline roheala

= == = rohekoridorid vGi rohekoridori vajadus 30m

H - roheala

transpordimaa m m m rohekoridorid v5i rohekoridori vajadus 50m

m eriotstarbeline roheala = we == tAnavahaljastus voi tanavahalj vajadus

Joonis 2.1. DP kava arendusala suhestumine Haabersti maakasutusega (vaskalul) ja roheliste aladega
(pahemal). Alus: Haabersti linnaosa Gldplaneering, 2017 (pdhikaardid 1. ja 2.; tdiendanud: RUUM JA
MAASTIK OU, 2023).

Haabersti linnaosa uldplaneeringus ei ole vastava DP kava ala osas otsest viidet, et vastavat
maa-ala késitletud kui radooniohtlikku ala, kus tuleb vodtta standardi EVS 840:2009
,Radooniohutu hoone projekteerimine” kohaselt kasutusele abindud, et viltida radooni
sattumist hoonetesse. Samas on médratletud, et paikkonnas (Mustajoe asum) tuleb enne
projekteerimiste alustamist teha pinnasereostuse uuringud, mille alusel maaratakse igakordselt
vOimaliku reostuse ulatus ja selle korvaldamise vajadus (elukondliku maakasutuse
vOimaldamiseks). Pinnase reostuse ja radooni ohu esinemise osas on tdiendavat infot esitatud
ka ptk 2.2.

Ptk 1 néhtub juba, et DP kava arenduspaikkonnas on olemas nii Uhisvee kui ka
uhiskanalisatsiooni ning kaugkutte vork. Taiendavalt vOib esile tuua, et Uhisvee ja

9
Lammi tn 6 kinnistu (78401:101:6809) ja lahiala DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2023.



uhiskanalisatsiooni ning sademe vorkude haldust ja arendust katab ka Tallinna linna
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034 (2023). 2023. a
dokument toetab ka juba 2012. a strateegiadokumendist Tallinna sademevee strateegia
aastani 2030 néhtuvaid pdhimbtteid — soosida katustelt formeeruva sadevee kogumist
kastmisveeks ning edendada katusehaljastust.

Tdiendavalt saab siinkohal valja tuua, et peale Uldplaneeringu kehtestamist on DP kava ala
piirkonnas toimunud alljargnev planeerimistegevus:

1. Paldiski mnt 74 kinnistu ja lahiala DP (DP039990; kehtestatud 05.02.20. a) — Lammi tn
6 pdhjasuunas. Eesmark ehitusdiguse méaramine he maa-aluse ja kuni nelja maapealse
korrusega &ripindadega korterelamu ja the Ghekorruselise paviljoni ehitamiseks. Ellu
viidud.

2. Riigimaa 104 kinnistu ja lahiala DP (DP042700; kehtestatud 10.06.20. a) — Lammi tn 6
kirdesuunas. Eesmark Uhe maa-aluse ja kuni 4-korruselise ariruumidega korterelamute
ehitusdigus. Ellu viidud.

3. Soodi tn 6 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP046050; menetluses) — Lammi tn 6
I6unasuunas. Eesmark jagada Soodi tn 6 elamumaa ja ldkasutatava maa sihtotstarbega
krundiks.

Tallinna Rattastrateegia 2018-2028 (2017) soovitab rajada elamutes 1 ratta parkimiskoht 50
m?2 hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 korteri kohta), aripindadel 1 ratta parkimis-
koht 100 m? hoone suletud brutopinna kohta (miinimum 1 koht 8 té6taja kohta). Rattaparklad
paigutada sissepddsude lahedal, maksimaalselt 50 m kaugusele sissepéésust (tdnavatasapinnal).
Rattakasutuse soosimisega kaasnevad positiivsed keskkonna-, majandus-, sotsiaalsed ja
kultuurilised mojud.

Tallinn 2035 Arengustrateegia (2020) tdukub mh  dokumendist Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030 (2013), mille abil sooviti sh parandada linna
keskkonnaseisundit ning tdsta elanike keskkonnateadlikkust. 2020. a arengustrateegial on 6
strateegilist sihti: sdbralik linnaruum, loov maailmalinn, terve Tallinn liigub, roheline pdore,
heatahtlik kogukond ja kodu, mis algab ténavast. Dokumentatsioon soosib kuni
neljakorruseliste eluhoonete kavandamist, koos maa-aluste parkimiskorrustega. Eelistatult
tdnava tasandil voiksid asuda ka mugavad rataste, lapsekarude ja muude kergliiklusvahendite
hoiupaigad.

Kliimaneutraalne Tallinn. Tallinna saastva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava 2030 (2021) seab mh eesmérgi vélja tootada kogukondlike
taastuvenergiadhistute mudel, edendada rattaliiklust ning parandada Uhistranspordi
ligipadsetavust. Kliimariskide mdju leevendamiseks tuleb mh eelistada maa-aluseid parklaid
ning rakendada rohekatuste kontseptsioone. Rohekatuste eeliseid on Kkirjeldatud mh
dokumendis Tallinna haljastu tegevuskava aastateks 2013-2025 (2013). Néiteks on esile
toodud, et katusehaljastus aitab optimeerida dra juhitavat sademevee hulka ning sellega on
vOimalik luua elupaigad mitmekesisele faunale &mblike ja putukate n&ol, mis omakorda toetab
ka lindude elukvaliteeti.

2.2. Tegevuspaiga lthikirjeldus paikkonna muude ja kaesolevas kontekstis
asjakohaste aspektide jargselt

Tallinn asub Soome lahe I6unakaldal rannikumadaliku ja Harju lavamaa ning neid eraldava
POhja-Eesti paekalda alal. Kd&esolev arendusala asub Kopli lahe kaguranniku
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merekuhjetasandikul, Lillekila mattunud trgoru kohal (Vili, 2005). Maa-ameti 2023. a jargselt
pinnakatte paksus ca 80 m vastavas tsoonis. Orud (regioonis 4 tk kokku) on taitunud jadaja
moreeni, glatsiofluviaalse liiva ja kruusa ning jaajarvelise savi ja mereliivaga (Tallinna linna
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034, 2023). Maa-ameti
(2023) jargselt on arendusala aluspdhjaline p&hjavesi kaitstud alal (1:50 000 kaardistuse alusel).

Ptk 2.1 kirjeldatud linnaosa uldplaneeringust (2017) nahtus mh jargnevat - kui Tallinna
radooniriski kaart (2015) ei ndita pinnase radoonisisaldust piisavalt tapselt, tuleb
konkreetse piirkonna radoonisisalduse maaramiseks teha kogu planeeringuala hélmav
radooniuuring. Kéesolevas eelhinnangus on kasutatud nitdseks uuemaid riiklike andmeid
ning Eesti pinnase radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiateenistus, 2020) kohaselt on piirkonnas
pinnase Ohu interpoleeritud Rn-risk 10-30 kBg/m3. Vastavalt standardile ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks (EVS 840:2017) jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse
alusel Eesti pinnas Rn-riski tasemelt madalaks (< 10 kBq/m?), normaalseks (10-50 kBg/m?),
kdrgeks (50-250 kBg/m3) ja eriti kdrgeks (> 250 kBg/m?3). Vastavalt dokumendile ,,Paldiski
mnt 70, Tallinn Kinnistul radoonitaseme mé&éaramine maapinnas ning radooniohtlikkuse
hinnang* (2013) oli 4 mddtepunktist kahes pinnasedhu Rn-sisaldus normaalne ja kahes korge
(ehk le 50 kBg/m3), mélemad punktid ca 40 m kaugusel kagus (DP kava alast). Vahetult
eelpool mainitud t60s soovitati jargnevat:

e hoonete ehitusel kasutada radoonitdkestus susteeme radoonikaevusid ning radoonikilet;

e kOik kommunikatsioonide labiviigud hoolikalt hermetiseerida;

o lisaks nduetele vastav ventilatsioon hoones.

DP kava ala lahedal (ca 50 m kaugusel loodes) on tehtud ka uuring ,,Radoonitaseme modtmise
raportis Paldiski mnt 74 (2016). Mdddeti 3 kohas pinnasebhu Rn-sisaldust jargnevalt: 46
kBg/m3; 49 kBg/m3; 45 kBg/m3. Seega nende andmete kohasel jadb Rn-sisaldus normaalse
ulemise piiri 1ahedale (ehk alla 50 kBg/m?3). Vahetult eelpool mainitud t66s soovitati jargnevat:
e tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada véhese poorsusega tihedat betooni voi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel;
e kasutada vundamendi katmisel bituumeni pdhiseid isolatsioonimaterjale;
e tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon.

Ptk 2.1 esitatud linnaosa tldplaneeringust (2017) johtus, et piirkonna arendustegevuste
korral tuleb analtitisida pinnase reostusohtlikkust. Nimetatud seetdttu, et Pelguranna tn-st
edelasse jadb kunagine ca 0,5x0,5 km suurune prugila (rajatud looduslikult madalamasse lohku
(soostunud ala)). Taitepinnase paksus ulatub endise prugila keskosas tle 5,6 m, suuremal osal
jadb paksus vahemikku 2-4 m, kuid kaguosas on tdite paksus 0,3-1,5 m. Téite alla jaab,
meretekkeline peenliiv (Vili, 2005). ,,Mustjde-Merimetsa objekti keskkonnahinnang* (aruanne
nr. 32916) antakse soovitus kdrgemate hoonete puhul kasutada tle 10 m pikkuseid vaiu (Vili,
2005). Tallinna mereranna detailplaneerimine (Koplist Rocca al mareni; aruanne nr. 6113) on
antud ka vaiade kandev6ime (Lind ja Saks, 1972) toonane hinnang.

To6s ,,Mustjoe-Merimetsa objekti keskkonnahinnang“ (aruanne nr. 32916) mdodeti
pinnasereostust 25 punktis. Selle uuringu kohaselt oli Kodulahe kvartalis elutsooni
kriteeriumite kohaselt naftasaadustega reostunud suurem osa vana prigila maa-alast, kusjuures
selle keskosas esines isegi téostustsooni piirarvu tletav pinnasereostus (S. Vili, 2005). Lammi
tn 6 kinnistu ja l&hiala DP kava alale ja 1ahedusse jddvad mdotepunktid PA7, PA8, PA10, PA1L.
Neis oli nafta produktidega reostus vastavalt 1500 mg/kg; 1380 mg/kg; 1045 mg/kg; 2795
mg/kg, vastav elutsooni piirvaértus on 500 mg/kg. Mdddeti ka Cu, Ni, Cr, Pb, Cd, Hg sisaldusi.
Probleeme oli ka plii (Pb) ja raskemetallide (Cd ja Cu) sisaldusega pinnases, kuid mitte
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punktides PA8, PA10, PA1ll. Aruandes anti soovitus naftasaaduste sisaldust edaspidi
tpsustada.

Uuringus ,,Tallinn Paldiski mnt 70c keskkonnaseisundi Ulevaatus reostuse uuring™ (2013)
kohaselt uuriti pinnasereostust 3 punktis, millest 1&him ca 30 m kaugusel kagus (DP kava alast).
Kdigist puuraukudest voeti 1...1,5 m siigavuselt (enamasti tiitepinnasest) pinnaseproovid, kust
méarati naftasaaduste ja 6 raskmetalli (Cd, Cr, Cu, Hg, Ni ja Pb) sisaldused. Keskmises
mddtepunktis oli naftasaaduseid ule piirarvu (5 korda kérgem) ja kahes punktis (kaugemas) oli
kloriidi ule joogivee piirvéartuse st. pinnasevesi soolane. Pinnasevesi (pinnakattesetetes
sisalduv vabapinnaline vesi) on krundi keskosas lumeladestamisplatsil, eeldatavasti veel
aastakiimneid, soolane. Sellega tuleb arvestada hoonete vundamendikonstruktsioonide ja maa-
aluste tehnovdrkude rajamisel (suur korrosioonioht).

Uuringu ,,Paldiski mnt 78, Paldiski mnt 78a, Paldiski mnt 78b ja Riigimaa 104 reostusuuring*
(2014) moddeti pinnase reostust 5 médtepunktis. Lahim modtepunkt oli PA16, mis asub Lammi
tn 6 Kinnistust ca 70 m kaugusel idas. Reostusuuringu kohaselt oli 3 md&dtepunktis
naftasaadused ule elamumaa piirarvu. Alal Gletati puuraugus PA 20 elamumaa piirarvu
naftasaaduste osas ca kolm korda, teistes (PA 16 ja PA 18) vahem. Samas jaavad Cd, Pb ja Cu
tulemused véiksemaks ka sihtarvust. Puuraukudes PA 17 ja PA 19, mis samuti jadvad uuringu
planeeringualale, Glenormatiivset reostust Ghegi uuritud saasteaine osas ei leitud.

Uuringus ,, Tallinnas Riigimaa 104 Kinnistu ja lahiala tdiendavad reostusuuringud* (2018) voeti
proove 6 mdodtepunktis. Reostusuuringu kohaselt oli mdddetud 4 punktist kahes naftasaaduste
sisaldus Ule tédstusmaa piirarvu. Moddeti ka kaadmiumi, plii, vase, tsingi, nikli sisaldust,
millest vaid hes mddtepunktis oli plii Ule elamumaa piirarvu. T60s on leitud, et reostuse
likvideerimine on otstarbekas teostada ehitustoode kéigus.

Uuringus ,,Tallinnas Paldiski mnt 74 kinnistu ja l&hiala detailplaneering tdiendav pinnase
reostusuuring* (2018) kohaselt oli eelnevalt 2016 a. tehtud md6tmised 3 punktis (lahim ca 30
m kaugusel loodes (DP kava alast)), millest (ihes oli naftasaaduste sisaldus elamumaa piirarvust
suurem (kaugem mddtepunkt). Samas kaadmiumi, vase ja plii sisaldused ei tletanud elamumaa
piirarvu. Reostus uuringut korrati 2018 a. kahes mdo6tepunktis, kummaski ei olnud
naftasaadused Ule normi, aga tihes modtepunktis oli vaske ja tsingi sisaldus lle elamumaa
piirarvu. To0s on leitud, et reostuse likvideerimine on otstarbekas teostada nduete kohaselt
ehitustoode kaigus. Kui kaevetdode kéigus avatakse nahtavate reostustunnustega (l6hn,
tumenenud pinnas) pinnasekiht, tuleb kindlaks teha reostuse olemus ja ulatus ning see
eemaldada ja nbuetekohaselt kaidelda.

Lammi tn 6 kinnistu ja selle 1&hiala DP kava ala asub Kopli lahe &ares (kergliiklustee
(avalikult kasutatav) kavandamisala ca > 100 m kaugusel). Muuga-Tallinna-Kakumae lahe
rannikuvesi on Maa-ameti (2023) andmetel halvas seisus. L&&ne-Eesti vesikonna
veemajanduskava 2022-2027 (2022) alusel on survefaktoriteks eutrofeerumine (toitained), alla
2000 ie reoveepuhastid ja muud (kaevandused/karjaarid, sadamad) heitveelasud. Mere lahedus
toob piirkonda ka leujutusohu, samas on DP kava ala pohimdtteliselt sellest ohutsoonist véljas
(vt joonis 2.2). DP kava ala jd&b samas rannaga seotud piiranguvdonditesse (tulenevad LKS ja
VeeS), mis konkreetsel juhul samas kavandava tegevusega konflikte ei tekita (vt joonis 2.3).

DP kava ala Umbruskonna (ca 200 m) osas saab veel esile tuua mh seda, et sellel alal ei ole
parandkultuuri objekte, maardlaid, maaparandussiisteeme ega ka ohtlike kaitiseid voi
nende ohualasid. Lammi tn 6 kinnistu ei asu strateegiliste mirakaartide (Maa-amet, 2023)
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alusel ka markimisvdarse mdiratasemega piirkonnas ning seda nii lennuliikluse,
maanteeliikluse, raudtee ja tdnava ning téostusmura kontekstis. Hinnangu andmisel on lahtutud
sellest, et Haabersti linnaosa Uldplaneeringu alusel on tegemist Il kategooriaga st. elamumaa-
alaga (rakenduvad piirvaartused). Samas kuna alale on kavandatud ka &ri funktsioon, siis voiks
seda ala kasitleda 111 kategooriana st. keskuse maa-alana (vt tapsemalt keskkonnaministri
16.12.2016. a méaéarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme madtmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisa 1).

[ Korduv tileujutus rannikul
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Joonis 2.3. DP kava ala (mdrgitud punase katkend joonega) j&ib mererann
piiranguvoonditesse (tulenevad LKS ja VeeS). Alus: Maa-amet, 2023.
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Maa-ameti (2023) ja EELIS (19.09.2023. a) alusel on DP kava alal ja selle Gmbruskonnast
asjakohane esile tuua alljargnevaid teemasid. DP kava alast ca 220 m kaugusel kirdes on
Merimetsa roheala kaitseala (KLO5000024; kohaliku omavalitsuse kaitsealune objekt).
Kaitseala kaitse-eesmark on (vt ka - https://register.keskkonnaportaal.ee/register/protected-
nature-object/9175339 (2023)):

e vadrtusliku maastiku kaitse;

o Kkaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse;

e virgestusvdimaluste séilitamine ja parandamine.

DP kava ala jargne vdimalik kergliiklustee (mere suunaline) on kokkupuutes riiklikult
torjutavate Sosnovski karuputkega (Heracleum sosnowskyi) - koloonia HIR348 (joonis 2.4;
kasitsi murgitamine, kaevamine; raskusaste 4 (haabuv)), lahikonnas veel kolooniad HA302
(kasitsi murgitamine; raskusaste 2 (keskmine)), HA301 (kasitsi mirgitamine; raskusaste on 2
(keskmine)), HAQ72 (késitsi mirgitamine; raskusaste on 2 (keskmine)). Sosnovski karuputk on
ohtlik invasiivne vodrliik. Karuputk levib ja paljuneb Kiirelt, mist6ttu on ohus Eesti looduslikud
kooslused ning ka inimeste tervis (mirgine, vdib tekitada tugevaid tervisekahjustusi). Uks
peamisi viise, kuidas karuputk vdib levida, on pinnase teisaldamine, ilma eelnevalt karuputke
eemaldamata. Putke tbrje riiklikust korraldusest (2023. a) vt ka siit -
https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/voorliigid/karuputk-ja-selle-ohjamine.

= i Az
Vlaa-amcti Ko JW\ "Tgnmgﬂ Kaitstud:

Joonls 2.4, Lammi tn 6 klnnlstu ja selle Iahlala DP kava ala (margltud punase katkend joonega) nin
karuputke kolooniad (oranz tihistus) imbruskonnas. Alus: Maa-amet, 2023.

o« N

DP kava alale ulatub ka imbruskonnas laiuv (p8hja, I6una ja ld&nesuunal) kimalaste (9 liiki; 111
looduskaitsekategooria)  leiukoht  (toitumisala). = Dokumendist  Eesti  kimalased
(P6llumajandusuuringute Keskus, 2012) nahtub, et enamik neist ei ole inimasustust pelgavad.
Kimalased on (heaastase elutsiikliga. Talvituvad (augustis, hiljemalt septembrist) noored
paaritunud emasisendid. Talvitutakse nt mullas voi lehekihi all, puujuurte vahel,
milriddnsustes, kddupuidus. Argates hakkavad pesa rajama (hiljemalt aprillis). Avamaa liigid
eelistavad nt niite, puisniite ja ka aedasid. Kimalastele meeldivad taimed on nt ristikud, aru- ja
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poldjumikas, harilik harghein, ussikeel, pddrakanep, liht-naistepuna, harilik hiirehernes, harilik
ndiahammas, diatar, pdldohakas. Lennuraadius pesast on 500 m kuni 2 km. Suuremad
ohutegurid - pdllumajanduse intensiivistumine koos maakasutuse muutustega ehk sobivate elu-
ja pesitsuspaikade ning toiduressursi kadumine.

DP kava ala imbruskonnas on esindatud veel:
e Ca 90 m laanesuunal;
o rabakonn (Rana arvalis; 11l looduskaitsekategooria) leiukoht (KL0O9114403).
o veelendlane, pargi-nahkhiir ja pdhja-nahkhiir (Myotis daubentonii, Pipistrellus
nathusii ja Eptesicus nilssonii; Il looduskaitsekategooria) leiukoht, toitumisala
(KLO9123294, KL09123293 ja KL0O9116303).
e (Ca 140 m idasuunal - kanakull (Accipiter gentilis) leiukoht.

Taiendavalt saab siinkohal esile tuua, et DP kava alal ega selle kontaktsoonis (ca 200 m)
ei ole Natura 2000 linnu- ega loodusalasid. Lammi tn 6 kinnistu ja selle lahiala DP kava ala
umbritseb (joonis 2.5) ladnest, pdhjast ja idast projekteeritav (kohaliku omavalitsuse poolt)
kaitseobjekt Merimetsa kaitseala (EELIS kood -1881994448). Merimetsa roheala
(KLO5000024) valispiiride laiendamise menetluse alustamiseks on Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet saatnud 22.02.2023. a kirja nr 10-21/365 — 1 Keskkonnaagentuurile. DP kava
alaga seotud vdimalik kergliiklustee (mere suunaline) ulatub ka vastavale alale.

. b, % Legend
A Kkov kaitstav loodusobjekt
=5 Projekteeritavad kaitseobjektid(punktid)

Projekteeritavad kaitseobjektid(alad)

registreeritud KU

X-GIS2. Maa-amet."Koik oigused kaitstud: Pald\Skimnl, 0 50 400 _150m

Joonis 2.5. Lammi tn 6 kinnistu ja selle lahiala DP kava ala (margitud punase katkend joonega)
suhestumine projekteeritava kaitseobjektiga Merimetsa kaitseala. Alus: Maa-amet, 2023.
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva mOju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse maaramine

Peatiikk (edaspidi ptk) on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist.
Alljargnevad ptk-d nditavad, kas ja millised faktorid voéivad oluliseks kujuneda KSH
algatamisel vOi mitte algatamisel.

Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kava mdjude kaalutlemisel arvestatakse
(alus: KeHJS § 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel mé&éral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse vOi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi téhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
ulevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise voimalikkust);
5.1. m6ju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh péhjavesi), Ghule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond);
5.3. mdjutatava ala véartus ja tundlikkus, sh looduslikud isearasused (sh. oht
invasiivsetest voorliikidest), kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;
5.4. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vBrgustiku alale;
5.5. piiritilene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatukkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade vétmes. Ptk 3.7
votab kokku KSH vajalikkuse 16pphinnangu (k&esoleva to0 pdhjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada vai mitte) eelndu osas seisukohtade kisimiseks.

3.1. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest v0i eraldatavatest vahenditest

Ptk 1 ja 2 alusel paikneb DP kava ala Tallinnas, Haabersti linnaosas, Mustjde asumis (Kodulahe
kvartal), Lammi tn 6 kinnistu (78401:101:6809) ja selle l&hialal. Lammi tn 6 kinnistut
Umbritsevad loodest, pGhjast, kirdest, idast ja kagust elamud (vahesel maaral ari otstarve) ja
nendeni viivad teed. L&&nde jaab sihtotstarbeta maa. Kvartali imber ld4nest, pdhjast ja idast on
kavandatud (n6 rohevéondisse) projekteeritav Merimetsa kaitseala laiendus (vt ptk 2.2). Seega
jadb kavandatav tegevus nii elamumaa kui ka drimaa piirkonda, mis ldheb kokku ptk. 1
kirjeldatud tegevusega, mis hdlmab nii &ri- kui ka elamumana maa-ala kasutamise kavandamist.
DP kavaga kavandatud tegevus ldheb kokku Harju maakonnaplaneeringus (2018) toodud
jargneva soovitusega, et hoonemaht imbritsevas ruumis ei vastanduks tldjuhul véljakujunenud
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linnaehituslikule ilmele ja oleks inim-mddtmeline. Ptk 1 kirjeldatud kava arvestab Haabersti
linnaosa Uldplaneeringut (UP; 2017 (juhindub ka Tallinna tldplaneeringust (2001))), kus on
vastav ala méératud korruselamute (kuni 5 korrust) alaks. Ptk 1 kirjeldatud kava kohaselt
arvestatakse sidususega rohealadega (mh Kkergliiklustee kavandamine (mere suunas),
nduetekohase haljastuse protsendi taitmine ning tiiendava katusehaljastuse kavandamine).

DP kavaga kavandatava ja paikkonna kirjeldusi arvestades ei saa jareldada, et tegemist oleks
arendusega, mis vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks vOi
haldamiseks. Piirkonna teiste arenduste elluviimisel on l&bi viidud asjakohased uuringud
(tulenevalt jaékreostusest) ja nende alusel ka arendused ellu viidud, ilma komplikatsioonideta.
Seega ei ole ka nt finantsvahendid tegevuse korrektseks elluviimiseks teadaolevalt takistavaks
teguriks.

3.2. Missugusel maaral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise
tasandit

DP kava maakasutuslikud eesmirgid jargivad maakonnaplaneeringu ja linnaosa UP
pdhimdttelisi arengusuundi, toetades nii linna terviklikku ja mitte no laiali valguvat arengut.
Kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist arvestades ei takistata teiste Gmbruskonna
kinnistute senist maakasutust ega looda eeldusi olulise negatiivse olustiku tekkeks.

Seoseid planeeritava tegevuse ja strateegiliste planeerimisdokumentide vahel on arvestatud ka
juba ptk 3.1 esitatud teabes. Teadaolevalt puuduvad sellised strateegilised kavad (mh
arengudokumendid), mille elluviimist kavandatav tegevus vOiks eelkdige negatiivselt
mdjutada. DP kava loob selle edasisel vdimalikul menetlusel (Gldplaneeringu jargse DP
menetlusena)  juriidiliselt ~ korrektsed  seosed ka  kOrgemate  strateegiliste
dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk 2.1; mh nende korraliseks lle vaatamiseks v0i
tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane sisend)) ning vdimaldab menetleda tegevuse
elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava tapsusastmega.

3.3. Strateegilise  planeerimisdokumendi  asjakohasus ja  olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava edasine menetlus (DP algatamise jérgselt) on eelnevate alampeattkkide
alusel asjakohane vastavas kohas (mh johtuvalt ka ptk 2.1 kirjeldatud seostest UP
maakasutuslike eesmérkidega). DP menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse, juhindudes ka alljargnevast
teabest.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP kava voi sellele jargneda voiv DP menetlus otseseks
vahendiks nt riiklike keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess
(DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP
edasise menetluse kadik vOimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid voi dokumente
ajakohastada teemakohase (tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate
materjalide korraliste Ulevaatuste perioodidel). See t&hendab, et nditeks kdrgemates
strateegilistes dokumentides on vdimalik l&dhtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh
keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel) aktuaalsest teabest ja/vdi situatsioonist.
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3.4. Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi téahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste
digusaktide nduete Ulevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast lahtuvalt — vastava vOimaliku DP menetlus ei ole otseselt seotud
jaatmekaitluse voi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
ulevotmisega. Kull aga peab arvestama ja ka arvestab (labi diguslikult paika pandud DP
koostamisprotsessi) kéesolev DP protsess (DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega
(kujundatud tulenevalt EL nduetest), toetudes sh ptk 1 ja 2 ning Eesti riigi Gigusaktide
regulatsioonile ja raamistikule.

3.5. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust
ning vBimalikkust, kestvust, sagedust ja po6rduvust, sh kumulatiivsust
ning 6nnetuste esinemise voimalikkust)

Ké&esolev peatiikk jaotub omakorda viieks alampeattkiks.

3.5.1. M0ju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus ning maastikuilme. Kaesoleval
hetkel on alal (sihtotstarbeta maa) tiihermaa, mis samas on osaks arendatavast Kodulahe
kvartalist (vt ka Vt ka https://arcovara.com/stroomi-ranna-lahistele-arendatud-minilinnaosa-
viimane-vaba-krunt-leidis-oma-nao/ (2023)). Arvestades arendusala imbritsevat maakasutust,
siis ei ole maastikuilme muutust v8imalik pidada paikkonda mitte sobivaks. Sh planeeritavat
maakasutust on ette ndinud ehk véimaldanud ka Haabersti linnaosa tldplaneering. Toetudes ptk
2.1,2.2,3.1ja 3.2, siis elu- ja drifunktsioone kandvata hoonete kavandamine vastavas asukohas
ja viisil (maa-aluse parklaga, maksimeerides haljastatavat pinda) on soositud.

Paikonna mullastik on tehnogeenne ehk pigem mitte looduslik (sh tditepinnasega). Ala on
tehniliselt sobiv vastavasisulise arendustegevuse elluviimiseks ning 6koststeemi (muld/pinnas)
lokaalne hairimine (esmajarjekorras ehitus) ei péhjusta tegevuse timbruskonnas péérdumatuid
muutusi (mh niiskusreziimis). Vajadusel tuleks kaaluda eemaldatud pinnase nduete kohast
kéaitlemist, kuna on tegemist vOib olla reostunud pinnasega (reostusuuring on ka selle kvartali
arenduse I6pufaasis asjakohaseks tingimuseks, vt ptk 2.1, 2.2, 3.1 ning uuringu meede ptk
3.5.2). Radooniohu temaatikat on samuti puudutatud ptk 3.5.2. Vodrliikide torje temaatika
seondub ka pinnasega, vastav meede aga ptk 3.5.3. Kui uue haljastuse loomise kaigus tuuakse
hea kvaliteediga kasvupinnast kavandatud tegevuse alale, siis vOiks pidada toimuvat
piirkonnale positiivseks. Siinkohal on arvesse vdetud ka asjaolu, et veestiku (veekogud)
Okoloogilise mdjutamise oht puudub, l&htudes tegevuse sisust, kuna hoone pdstitamine ei
pbhjusta eutrofeerumist ning DP kava ala jaab p&himdtteliselt tleujutus alast vélja (va véike
osa kergliiklusteest). Ranna piiranguvoondis ei kavandata LKS alusel keelatud tegevusi. Samuti
ei ohustataks ka pdhjavett (mh ehituse jargse kasutusperioodi ajal), tulenevalt juba ka
tiheasustusalal kasutuses olevast infrastruktuurist, geoloogilisest situatsioonist ning varasemalt
labi viidud reostusuuringute (vt ptk 2) tulemustest. Eelnevalt nimetatud aspektide osas on
juhindutud ka ptk 2 ja 3.5.3 ja 3.5.4 néhtuvast teabest.
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Vastavas asupaigas teadaolev arendus ei oma tdiendavaid negatiivseid mdjusid paikkonna
ohule ja kliimale. Tiheasustuse ala maakasutuse efektiivsemaks muutmisel (v@imaldab
minimeerida ka litkumisvajadus) jalgitakse samas haljastatud alade osatéhtsuse parameetreid
ning ptk 1 esitatud lahendus on mh positiivsete mdjueeldustega lokaalsele kliimale
(minimeerides mh soojussaarte tekke ohte). Liiklemistaristu, mis mdeldud laiema
klitmamuutuste ohu minimeerimise toetamiseks, osas on seatud meede ptk 3.5.2. Teadaolevad
voimalikud kuttelahendused on piirkonda sobivad. Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise
negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.

3.5.2. MGoju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond)

Ptk 1, 2 ka 3.1 pdhjal on DP kava ala naol tegemist Mustjoe asumis (Tallinn, Haabersti, ca 50
000 elanikuga linnaosa) oleva maauksusega. Kavandatav tegevus asub nii elamumaa Kui
vdiksemas méaras drimaa piirkonnas, mis ldheb kokku ptk. 1 kirjeldatud tegevusega, mis
hdlmab nii &ri- kui ka elamumana maa-ala kasutamise kavandamist. DP kava ala on sobiv
piirkonda, mh tagatud Ghistranspordi kasutamise vdimalused (ca 350...550 m raadiuses). DP
ala kavandavast tegevusest kagus asuvad ka lapsehoiuteenused, Laane-Tallinna keskhaigla ja
Meremeeste polikliinik (sh apteegid). Uhistranspordi kasutamine on vaid tiheks meetmeks, mis
aitab vahendada autode kasutamise vajadust. Seeparast on kaesoleva ptk 18pus esile toodud ka
viide Tallinna Rattastrateegiast 2018-2028 (2017) suunistele.

DP kava edasisel menetlemisel (DP protsessi algatamisel) on tdendoline, et on vajadus teostada
radooni ja pinnase reostuseuuring voi radooni puhul seada juba asjakohased suunised
radooniohu minimeerimiseks (vt ka ptk 2.2). Siiski esitatakse allpool (alamptk 16pus) ka
asjakohased suunised eraldi tingimusena (réhutatud ka ptk 2.2 ndhtuvat piirkonna pinnase
soolasusest tuleneva korrusiooniohuga arvestamist).

Ehitusaeg vdib esile kutsuda siiski lthiajalisi mirahdiringuid lahimate elamute juures kui t6id
teostatakse Ghtusel ja disel ajal (21.00-7.00-ni). Keskkonnaministri 16.12.2016. a méarus nr 71
, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modOtmise, médramise ja hindamise
meetodid® lisa 1 alusel tuleb ehitusmiira piirvadrtusena rakenda ajaperioodil 21.00-7.00 ja
vastavas piirkonnas (elamud, 1l mirakategooria voi I11/1V kategooria) 45 dB(A) / 50 dB(A)
taset. Kehtivate nduete (miratasemete tagatavuse osas) tditmine on végagi tdendoline, kuid
teatavaid ja lthiajalisi hairinguid ei saa taielikult vélistada. Seega tuleb murarikaste ehitustdtde
tegemist véltida dhtusel ja disel ajal (21.00-7.00). Juhul kui ehitustdtde korraldamine on siiski
vastaval ajaperioodil ja piirkonnas véltimatult vajalik, siis kavandada tookorraldust nii, et
murarikkad t60d ei jaéks perioodi 23.00-7.00.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid (hinnataval objektil), kuid
kasitletud ptk-s esitatu t6ttu kaaluda edaspidi jargnevat (tingimused / suunised, mida
jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust):

e ratta parkimiskohtade kavandamisel ldhtuda Tallinna Rattastrateegiast 2018-2028
(2017) suunistest - rajada elamutes 1 ratta parkimiskoht 50 m? hoone suletud brutopinna
kohta (miinimum 1 Kkorteri kohta), aripindadel 1 ratta parkimiskoht 100 m? hoone
suletud brutopinna kohta (miinimum 1 koht 8 t66taja kohta). Rattaparklad paigutada
sissepdasude l&dhedal, maksimaalselt 50 m kaugusele sissepéasust (tdnavatasapinnal).

e hiljemalt projekteerimise raames viia labi radooniuuring v0i rakendada radooniohtu
minimeerivaid meetmeid (juhindudes varasematest piirkonna uuringutest, vt ptk 2.2).
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Viimasel juhul radooni hoonesse sattumise valtimiseks sétestada tegevusi voimaldavas
dokumentatsioonis asjakohased (ajakohase standardi jargselt) juhiseid — tagamaks
pinnase radooniohtu arvestav ehituskvaliteedi ning nduetekohased ventilatsiooni
lahendused.

¢ hiljemalt projekteerimise kavandamise etapis teostada pinnase reostuse ja omaduste (mh
soolsus) uuringud, mille alusel mé&é&ratakse igakordselt voimaliku reostuse ulatus ja selle
kdrvaldamise vajadus ning viisid (juhindudes ka varasematest vastava piirkonna
uuringutest, vt ptk 2.2). Samuti tingimused vundamendikonstruktsioonide ja maa-aluste
tehnovdrkude rajamiseks (kui on oht korrusiooni esinemiseks).

e DP Kkava jargsetes menetlustes madratleda kas piirkond kuulub 11 voi 1l
mirakategooriasse (vt ka ptk 2.2). Vastavalt sellele madratlusele on vdimalik jalgida ka
Ohtusel / Oisel (21.00 — 7.00) perioodil toimuda vdiva ehitustegevuse miratasemeid
umbruskonnale. Normtasemetest madalad miratasemed vdivad tekitada samuti
hairinguid ja nende vélistamiseks kavandada t66korraldust nii, et mirarikkad t60d ei
jaéks perioodi 23.00-7.00.

3.5.3. Mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused (sh. oht
invasiivsetest voorliikidest), kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed kaesolevas t60s ei ndita, et tegemist oleks tundliku voi
juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1 kirjeldatud arendustegevust ellu viia ei tohiks.
Samuti ei esine kultuuripérandit, mis kavandatavat tegevust voiks mojutada vdi millele voiks
omakorda mdju olla.

Kergliiklustee rajamisele tuleks mullatddde juures arvestada, et p6hjasuunas asub karuputke
kolooniaid. Uks peamisi viise, kuidas karuputk v@ib levida, on pinnase teisaldamine, ilma
eelnevalt karuputke eemaldamata. Seega tuleb enne ehitustddde teostamist arvestada
teadaolevate ja t60tsooni jadvate karuputke kolooniate asukohtadega ning Keskkonnaametiga
koostoos vajadusel teostada (enne pinnaste teisaldamist kolooniatega seotud aladel, vt joonis
2.4, ptk 2.2) téiendav tbrje enne ehitustédde algust lahtudes Keskkonnaameti poolt vilja
tootatud juhendmaterjalidest (https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-
looduskaitse/voorliigid/karuputk-ja-selle-ohjamine, 2023) ning Keskkonnaameti aktuaalsetest
juhistest (maarata koost66s Keskkonnaametiga enne toédde algust).

Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid (hinnataval objektil), kuid
kasitletud ptk-s esitatu t6ttu kaaluda edaspidi jargnevat (tingimused / suunised, mida
jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust):

e DP kava elluviimisel (kergliiklustee mere suunal) valtida karuputke risoomide viimist
pinnasega teistesse asukohtadesse. Enne ehitustédde teostamist arvestada teadaolevate
ja tootsooni jadvate karuputke kolooniate asukohtadega ning Keskkonnaametiga
koostdos vajadusel teostada (enne pinnaste teisaldamist kolooniate aladelt) taiendav
torje. Ehitustoddel lahtuda riiklikest juhendmaterjalidest
(https://keskkonnaamet.ee/elusloodus-looduskaitse/voorliigid/karuputk-ja-selle-
ohjamine, 2023) ning Keskkonnaameti aktuaalsetest juhistest (mdadrata koostoos
Keskkonnaametiga enne t66de algust).
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3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 v6rgustiku alale

DP kava alal ning selle umbruses laimealt on fikseeritud kaitsealuste kimalaste toitumisala (vt
ptk 2.2). Kimalastega seotud ohutegureid ja toitumisala ulatust arvestades ei ole kavandatava
tegevuse elluviimisel mdju liikide soodsale seisundile. Siiski saab tulevikus liikide elunemist
ka vastaval alal soodustada (stimuleerida kaudseid positiivseid mdjusid) asjakohase
haljastusega. Nimetatud pdhjusel on ptk I6ppu esitatud ka asjakohane meede.

Ptk 2.2 néhtub, et DP kava vahetus (otseses kontaktvdondis) imbruskonnas olulisi Euroopa
Liidu voi riiklike looduskaitselisi objekte ei asu. Laiemas Umbruskonnas siiski esineb
kaitsealuseid liike (rabakonn, veelendlane, pargi-nahkhiir ja pd&hja-nahkhiir ning kanakull).
Kuivdrd nende liikide elupaikadesse DP kava mdju eeldused (peamiselt lokaalsed ehk vahetu
ehitusala) ei ulatu, siis ei ole vdimalik prognoosida ka negatiivsete mdjude esinemist. Lisaks
saab esile tuua, et tulevikus peaksid nende liikide leiukohad jd&ma Merimetsa roheala
(KLO5000024) laienduse sisse (toetab taiendavalt elurikkuse soodsust). Kergliiklustee
rajamine projekteeritavale kaitse alale téidab virgestuse eesmarke (fookuses ka kohaliku
kaitseala teadaolevas kaitsekorras) ja reguleeritud jalutustee vahendab tallamise hairinguid
kdrval asuvatel aladel. Kuigi eelnevast nahtub, et ka negatiivse ohu eeldused on minimaalsed,
siis siiski soovitatakse DP kava alal oleva kdrghaljastuse raiet teostada tulevikus (DP menetluse
algatamise ja vimaliku kehtestamise jargselt) valjaspool haudelinnustiku pesitsusperioodi.

Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid (hinnataval objektil), kuid
kasitletud ptk-s esitatu tottu kaaluda edaspidi jargnevat (tingimused / suunised, mida
jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust):

e arenduse jargsesse (eelnevalt DP menetlus toimunud) korrastus ja kasutusfaasis uue
haljastuse koosseisu planeerida nii, et tolmeldajatele oleks tagatud toit kevadest stigiseni
(haljastuse koosseisus erineva Gitsemisajaga taimi). Mh soodustada kodumaiste puude
ja pOdsaste istutamist (pajud-vahtrad) ning toidutaimede istutamist /seemnesegude
kilvamist.

e raietegevust on soovitatav DP kava alal labi viia véljaspool haudelinnustiku
pesitsusperioodi (31.07-01.03 — st raietegevuseks sobilikum ajavahemik).

3.5.5. Piiritlene mdju ja katastroofid

Kavandatava tegevusega ei kaasne tdiendavaid ohtlikke olukordi (suurdnnetusi/katastroofe) ega
ka piiritleseid mdjusid. Seega tegevus ei lisa tdiendavaid ohtusid tavaparasesse keskkonda,
arvestades mh tegevuse mastaabiga. Kokkuvotvalt ei ole ette ndha negatiivsete (ebasoodsate)
mdjude avaldumist.

3.6. Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
vOtmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse mdju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline vdi mdojutatavate (inimesed vm) hulk) ning vdimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja p6orduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju, samuti ka Onnetuste esinemise
vOimalikkust (ka alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on Uletatud voi voidakse Uletada).
Tegevuse kava elluviimisega seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk ebasoodsad
mojud (koos muude mdjualas toimuvate ja/vOi planeeritavate tegevustega) ja mojude
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(ebasoodne olustik) tdhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
téaiendavad vdimalused on seotud alljargnevate teemadega:

e maa ja maakasutus.

e margalad.

e jOedarsed alad, j6esuudmed, rannad ja/voi kaldad.

e veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale.

e muld ja pinnas ning dhk ja kliima (sh oht keskkonnale).

e maavarade kasutus.

e ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jaatmeteke.

e maastik (sh pinnavormid).

e looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad).

e elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) - mh mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tapsemalt lahti kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud ptk 3.1, 3.2, 3.5.1-3.5.4. Kogutud teabe
alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.2, 3.5.3 ja 3.5.4
seatud meetmeid/suuniseid, mh negatiivsete mdjutuste eelduste minimeerimiseks/valtimiseks
(mh tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust).

Margalad - Kavandatava tegevusega hdlmatud alal ei ole otsest seotust margaladega. Seega
puudub ka negatiivne (ebasoodne) mdju voi selle eeldus.

JOedarsed alad, j6esuudmed, rannad ja/vdi kaldad - ptk 1 ja 2 kogutud andmed nditavad, et
seosed joesuudmetega ja/vOi kallastega puuduvad. Randade temaatikat on avatud juba ptk 2.1,
2.2 ja 3.5.1. Ebasoodsate mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

Veestik (sh pohjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale - seonduvat on
kajastatud juba ptk 2.1, 2.2 ja 3.5.1. Randade temaatikat hdImas ka eelnev kontrollpunkt. Ei ole
alust eeldada ebasoodsate mdjude avaldumist.

Muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — seonduvat on kajastatud juba ptk
3.5.1,3.5.2ja3.5.3. Ei ole alust eeldada ebasoodsate m6jude avaldumist. Siiski jargida ptk 3.5.2
ja 3.5.3 seatud meetmeid/suuniseid, negatiivsete mdojutuste eelduste
minimeerimiseks/valtimiseks (mh tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust).

Maavarade kasutus — kavandatav ei sea maavara potentsiaalsele kasutusele votmisele
tdiendavaid piiranguid. DP kava alal vajalikke materjale kasutatakse teadaolevalt
eesmaérgiparaselt, pohjustamata mojusid ressurssidele voi teistele, kes neid kasutada vdiksid.

Ressursikasutus (sh energiakasutus), jddqgid ja heited ning jadtmeteke — planeeritav tegevus
(ptk 1) ei mojuta, asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud aspekte,
negatiivselt (tulenevalt ptk 1 ja 2 ning 3.1, 3.2, 3.5.2, 3.5.3). Muuhulgas on juba arvesse voetud
vOi arvesse vOetav jdatmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja kaitlemine kehtivate
normide alusel. Siiski jargida ptk 3.5.2 ja 3.5.3 seatud meetmeid/suuniseid, negatiivsete
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mdojutuste eelduste minimeerimiseks/valtimiseks (mh tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust).

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
ebasoodsat mdjutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1 ja 3.5.1).

Looduslik _mitmekesisus _(loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad) - vastavat teemat on piisavalt kajastatud
juba nt ptk 2.2, 3.1, 3.5.3 ja 3.5.4. Kogutud andmed nditavad, et ebasoodsate mdjude eeldus
vastava teemavaldkonna osas puudub. Siiski jargida ptk 3.53 ja 3.5.4 seatud
meetmeid/suuniseid, negatiivsete mojutuste eelduste minimeerimiseks/valtimiseks (tagamaks
mh loodusliku mitmekesisuse voimalikult t6husat taastumist ka arendusalal, véljaspool
intensiivse maakasutusega alasid).

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav_elanikkond) ning kultuuripdrand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvoime) - mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja I6hn — arvestades juba
ptk 1 ja 2 esitatud ning ptk 3.1 kuni 3.5 Kirjeldatut ja satestatut, siis ebasoodsate mdjude eeldus
puudub. Siiski jargida ptk 3.5.2 ja 3.5.3 seatud meetmeid/suuniseid, negatiivsete mdjutuste
eelduste minimeerimiseks/véltimiseks (mh tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust).

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid — k&esolevat teemat on kajastatud ptk
3.5.5. Kavandatud tegevusel puudub vastavale teemavaldkonnale ebasoodne mdju.

3.7. KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade ktisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1-3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja rakendamisel ette
niha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole
vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on vBimalik rakendada
ptk 3.5.2, 3.5.3 ja 3.5.4 vélja toodud tingimusi / suuniseid mh tagamaks jatkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust). Eraldi ja tiendavate seiremeetmete maaramist ei peeta
siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS 8§ 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kusida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Alkranel OU tuvastas asjakohase ametkonna vdi osapoolena, kellelt
taiendavalt seisukohti voiks (KSH vajalikkuse Ule otsustamise kontekstis) kisida,
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Haabersti Linnaosavalitsuse ning Keskkonnaameti.
Seisukohtade kisimise korraldamise (sh asutuste madratlemine) 18plik korraldamine on
siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) padevuses (arvestades ka varasemat koostood teiste osapooltega, vastava
DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kd&esolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks 10plike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. LOpetuseks -
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kisimine KSH-ga seonduva otsuse eelnfule) tdpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja

23
Lammi tn 6 kinnistu (78401:101:6809) ja lahiala DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2023.



Kommunaalamet) pdadevuses. Otsustaja saab otsustada ka kaesolevas t06s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sdnastuste lle, va juhtudel, kus
Oigusruum ei sétesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende

elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kokkuvote

Kéesoleva KSH eelhinnangu objektiks oli Tallinnas, Haabersti linnaosas, Lammi tn 6 Kinnistu
(78401:101:6809) ja lahiala DP kava. Eesmark on taotleda krundi jagamist ja ehitusdigust kuni
4 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega korterelamute (8 tk.) ehitamiseks ning mh krundi ning
selle l&hiala kasutamise tingimuste méaramist. Hetkel sihtotstarbeta krundile kavandatakse &ri-
ja elamumaa ning transpordimaa sihtotstarbeid. Samuti soovitakse lahendada arendusalaga
piirneva maaiksuse (Paldiski mnt 80b (78401:101:4609) sihtotstarbeta maa) Kirde o0sas
piirkondlikku liikumistaristu paiknemine (ulatub Paldiski mnt 92 (78406:601:0066,
uldkasutatav maa) servaalani). Haabersti linnaosa Gldplaneeringu (2017) jargi asub
arenduskava ala korterelamute alal.

Juhindudes DP kavast (ptk 1) ning selle imbruskonna kohta koondatud andmetest (ptk 2) saab
kokku votta mojude eelduste ehk KSH vajaduse analliusi (ptk 3) tulemused jargnevalt.
Tulemused — lahtudes ptk 3.7 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja
rakendamisel ette naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul
omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on
vBimalik rakendada ptk 3.5.2, 3.5.3 ja 3.5.4 valja toodud tingimusi / suuniseid mh tagamaks
jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust). Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete
maéaaramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Alkranel OU tuvastas asjakohase ametkonna vGi osapoolena, kellelt
taiendavalt seisukohti voiks (KSH vajalikkuse (le otsustamise kontekstis) kisida,
Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Haabersti Linnaosavalitsuse ning Keskkonnaameti.
Seisukohtade kusimise korraldamise (sh asutuste méaératlemine) I6plik korraldamine on
siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) padevuses (arvestades ka varasemat koostddd teiste osapooltega, vastava
DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Ka&esolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks 10plike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. LoOpetuseks -
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tédpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) péddevuses. Otsustaja saab otsustada ka ké&esolevas t60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sdnastuste ule, va juhtudel, kus
digusruum ei satesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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